Wertvolle Tipps fiir die richtige Preiseinschitzung

Kuthan Immobilien Akademie: Zwei interessante Vortriige mit Fragerunden zum Thema Immobilienverkauf und Erbrecht in der Kulturscheune

Viernheim (oh) - Die Kuthan Immobilien
Akademie prisentierte zwei interessante
Vortrdge mit Fragerunden zum Thema Im-
mobilienverkauf und Erbrecht in der Kul-
turscheune.

Zunichst gab Immobilienmaklerin Mo-
nika Thiele Tipps fiir die richtige Preisein-
schitzung beim Immobilienverkauf. Der
Verkehrswert (Marktwerk), wie er in Para-
graph 194 Baugesetzbuch nominiert ist,
wird im All inen als Preis angeg|
der im gewohnlichen Geschiftsverkehr
unter Beriicksichtigung aller wertrelevan-
ten Merkmale zu erzielen wire. Insofern
handelt es sich bei dem Verkehrswert um
die Prognose des wahrscheinlichsten Prei-
ses zu einem zuvor festgelegten Qualitits-
und Wertermittlungs-Stichtag. Nach den
Vorschriften der InmoWertV stehen zur
Ermittlung des Verkehrswertes folgende
drei nominierte Verfahren zur Verfiigung:
Vergleichswertverfahren, Ertragswertver-
fahren sowie Sachwertverfahren. Grund-
sitzlich sind alle drei Wertermittlungs-
Verfahren als gleichwertig anzusehen. Die
Anwendung eines oder mehrerer Verfah-
Ten ist in Anbetracht der Art des Bewer-
tungsobjektes, der Marktgepflogenheiten
und der Datengrundlage zu wihlen. Die
aktuell tatsichliche Nutzung ist dabei
nicht zwingend maRgeblich. Der Ver-
kehrswert ist dann aus dem Ergebnis des

.oder der herangezogenen Verfahren und
Wiirdigung seines oder ihrer Aussagefd-
higkeit zu ermitteln. Der Wert des reinen
Grund und Bodens (Bodenwert) ist unter
tBeriicksichtigung der Lage, der Nutzbar-
-keit und der Beschaffenheit des Grund-
rstiicks ohne Beriicksichtigung der bau-
ilichen Anlagen zu ermitteln. Hierbei kann
-auf origindre Preise fiir unbebaute Grund-
-stiicke oder aber auf geeignete Boden-
rrichtwerte nach Paragraph 196 Baugesetz-
-buch zuriickgegriffen werden. Bei bebau-
ten Objekten bildet der Bodenwert die Ba-
sis fiir das Sach-und Ertragsverfahren. Bei
der Anwendung des Sachwertverfahrens
stehen die marktiiblichen Baukosten ver-
gleichbarer Objekte im Vordergrund. Es
soll nachvollzogen und abgebildet wer-
den, welche Herstellungskosten am Qua-
litits-und Wertermittlungs-Stichtag anfal-
len, wenn das Bewertungsobjekt im ak-
tuellen Zustand errichtet werden wiirde.
»Bei der Anwendung des Ertragswertver-
fahrens stehen die fiir das Bewertungsob-

Immobilienmaklerin Monika Thiele gab Tipps fiir die richtige Preis-

einschdtzung beim Immobilienverkauf.

jekt marktiiblich erzielbaren Ertrige im
Vordergrund”, so [mmobilienmaklerin
Monika Thiele. Es soll nachvollzegen und
abgebildet werden, welcher Barwert der
Erirdge am Qualitit-und Wertermittlungs-
Stichtag zur Verfiigung steht, wenn eine
marktgerechte Verzinsung fiir das Bewer-
tungsobjekt angenommen wird.

Steuerlast erheblich
reduzieren

Die Rechtsanwiltin und bekannte
Viernheimer Notarin Ute Miillers erklir-
te den Zuhorern, wie diese ihren Nachlass
am besten planen sollten. Vererben will
gelernt sein. Wer nicht schon zu Lebzei-
ten seinen Nachlass regelt, riskiert hohe
Steuerzahlungen fiir die Erben. So wird
das Vererben schnell zum biirokratischen
Kraftakt: Wie regelt sich die Erbfolge? In
welcher Steuerklasse befinden sich die
Erben? Wie hoch ist Ihr Preibetrag? Lie-
ber gestiickelt vermachen oder gleich die
Erben adoptieren? Sollten Sie die Immo-
bilie lieber verschenken oder hinterlas-
sen? Und was passiert, wenn die Eltern zu
Erben werden? Eine geschickte Verbin-
dung von Erbvertrag/Testament und
Schenkungen kann die Steuerlast erheb-
lich reduzieren. Testamente/Erbvertrige
und Schenkungen haben die gleichen
steuerlichen Regeln (zehn Jahresfrist). Ist
kein Testament da, gilt immer die gesetz-
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che Erbfolge. Wer als Erbe wie viel genau
bekommt, richtet sich nach dem Ver-
wandtschaftsverhiltnis: Zunichst erben
die niichsten Verwandten, alse Kinder
und Enkel, dann weiter entfernte Ver-
wandte wie Geschwister, Neffen und
Nichten. Schlieflich erben Onkel und
Tanten sowie Cousins und Cousinen. Ni-
here Verwandte schlieBen dabei grund-
sitzlich die weiter entfernten Verwandten
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Sehr gut besucht war die Kulturscheune.

von der Erbfolge aus. Das bedeutet kon-
kret: Hat die verstorbene Person Kinder,
dann erben die Geschwister des Verstor-
benen nichts. Ehepartner sind nicht ver-
wandt miteinander, sie erben aber nach
dem Gesetz immer neben den Verwand-
ten. Wer zu welcher Quote erbt, wird im
Erbschein dokumentiert.

Die steuerlichen Regeln gelten immer
pro Erblasser. Zusitzliche Reduzierung
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des [mmobilien-Wertes durch NieR-
brauch. Es gelten nur komplett handge-
schriebene Testamente oder notarielle Te-
stamente/Erbvertrige
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Wo die Anliegen Biirger ein offenes Ohr

finden

Politik: Biirgersprechstunde des Petitionsausschusses des Hessischen Landtags

Wiesbaden/Heppenheim (ki) - Der Peti-
tionsa des Hessi Landtages
bietet eine Biirgersprechstunde in Heppen-
heim an.

Land Hessen

Bei diesemn Termin wird die Landtagsabge-
ordnete Birgit Heitland (CDU) als Ansprech-
partnerin zur Verfiigung stehen. Besprochen

am 12. Juli in Heppenheim

werden konnen alle Bitten und Beschwerden
im Zusammenhang mit Behéirden des Landes
Hessen. Die bisherigen Sprechstunden ha-
ben die Biirgerinnen und Biirger genutzt, um
zum Beispiel Behdrdenentscheidungen zu
thematisieren oder Probleme mit Bau-, Fi-
nanz- und Sozialdmtern zu schildern. Auch
mit aufenthaltsrechtlichen Angelegenheiten
kann sich der Petitionsausschuss des Hessi-
schen Landtages befassen.

Die Sprechstunde findet statt am Mittwoch,
12. Juli 2023, ab 14:00 Uhr, Im Alten Land-
ratsamt (Raum Ortwin von Metz), Griffstr. 5,
64646 Heppenheim

Anmeldung

Eine Anmeldung ist unter der Telefonnummer
0611 [ 350-230 oder per E-Mail unter der
Adresse petitionen@ltg.hessen.de bis zum
10. Juli 2023 erfordedich.



